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PETICION AL MINISTERIO DE FOMENTO DEL
| GOBIERNO DE ESPANA

La Plataforma por una VYivienda Digna, con CIF nim. G84958636, inscrita en el
Registro Nacional de Asociaciones dentro ‘del grupo 1, seccién 1, con el nimero
588.195, con sede social y domicilio a los efectos de notificaciones en la calleVnIIamanm, :
nam. 39P, de Madrid, cédigo postal 2801 [, a través de su secretario general y
representante legal D. Rubén Sinchez Benitez, identificado con NIF nim. 51089042Q,
en ejercicio del derecho de peticién reconocido en el articulo 29 de la Constitucion
'espanola y en la Ley Organica 4/2001, de 12 de noviembre, comparece ante el
‘Ministerio- de Fomento del Gobierno de Espaiia,y como me;or proceda en Derecho, :

'EXPONE

Que por medio del presente escrito vengo a formular una- PETICION de mformaaon
en relacion con la politica de vivienda que pretende realizar ese Ministerio y, en
_concreto, acerca de la intencion de desarrollar un plan de concesiones de viviendas en
alquiler, en régimen de colaboracion publico-privada; que facilite el acceso de muchos
~.. ciudadanos a pisos en alquiler a precuos razonables. : ‘

La presente PETICION se basa en los sigdientes: .
HECHOS

PRIMERO.— En su comparecencia ante la Comision de Vivienda del Congreso de los
Diputados del pasado 30 de noviembre de 2010 (véase documento adjunto namero 1),
el Ministro de Fomento y maximo responsable de la Secretaria de Estado de Vivienda y
Actuaciones Urbanas expuso, entre otras cuestiones dignas. de mencién, que “la
politica de vivienda, ahora en manos del Ministerio de Fomento, seguira siendo una




prioridad para el Gobierno de Espaﬁa” que “todas las admlnlstraCIones,v con
competencias en la materia, tenemos la obligacién de controlar que nunca mas se
vuelva a producir una burbuja. mmoblharla en_nuestro pais”; que “los. tiempos en los
" que la vivienda y el suelo eran activos que podian ser: retenidos, (nicamente para
especular, no van a volver”; que “la vivienda no debe verse como un actlvo financiero -
~sino como un bien imprescindible para la vida de las personas Y que “para que la
vivienda sea asequible, debemos transitar hacia un mayor equilibrio entre precios y
salarios. Un equilibrio razonable debe ser, de forma orientativa, que el porcentaje de
renta dedlcado ala compra o alquiler de vivienda no supere el 30% de los mgresos :
.anuales :

A estas conmderacnones el Mmlstro anade “La capacidad de Ia mtervencnon pubhca :
para liberar el stock es limitada”; “el impulso a la construccion de nueva vivienda
_protegida es plenamente compatible con la situacibn actual porque, en general, cubre
necesidades que no estdn solventadas con el stock de inmuebles sin vender”; o bien,
sobre dar salida al stock actual: “El principal mecanismo para conseguirlo es un
mecanismo propio del mercado, que consiste en ofrecer precios mds
‘ competntwos en aquellas tipologias de vivienda y suelo en Ios que el exceso de oferta .
es mas evudente ' :

SEGUNDO— El 9 de dICIembre de 2010 varios medlos de comunicacién espafoles
“informaron de la intencién del Ministerio de Fomento de lanzar un plan de concesiones
de viviendas en alquiler, en régimen de colaboracion publico-privada, para poner en el
mercado decenas de miles de pisos en alquiler 'de entre 50 y 90 metros y por un
precio maximo de 375 euros al mes. De acuerdo con fa noticia pubhcada en el diario
Expansion el pasado 9 de’ diciembre (véase documento adjunto niimero 2), “el analisis
gubernamental de la medida partiria de la buena disposicién de Blanco”; “los
promotores no tendrian que comprar suelo, sino que construirian las viviendas y la
Sociedad Pablica de Alquiler (SPA) explotaria los arrendamientos durante un periodo
‘de entre 10 y 25 afios. A cambio, los promotores —concesionarios de esos
_ alquderes— cobrarian un canon mensual”; “al vencer la- concesidn, los inmuebles
volverian a manos de los propietarios, que podrian terminar de rentabilizar la inversion
vendiéndolos o prorrogando los. alquileres”; “de esta forma, la SPA- sacaria un
concurso para construir varios miles de viviendas (CiU lo cifra ahora en 25 000) que
deberian estar listos 30 meses después de sus ad;ud:cacnones

TERCERO.— Segiin Pere Macias, diputado de CIU y autor intelectual de esta
medida: “Es una buena noticia que Fomento haya asumido fa idea, que ademads ya
‘cuenta con el estudio que hizo el Ministerio de Vivienda. Es la hora de pasar a la
- accion. La iniciativa publico-privada se puede aplicar también a la vivienda, y no solo a
-las infraestructuras. Y ademds beneficiando de paso a. las entidades financieras”. De
hecho, la idea seminal de esta iniciativa parece ser que se construyan estas v1v1endas
sobre suelos .de los bancos o de los promotores, “que no valen practlcamente ‘nada
hoy en dia, porque no tienen expectativas”. Con esta reactivacion “aumentarian su
valoracién”, subraya Pere Macias (véase documento adjunto niimero 2).

CUARTO.— La Plataforma por una Vivienda Digna ha defendido desde su fundacién
la necesidad de ampliar el parque publico de viviendas en alquiler hasta alcanzar unos
niveles acordes con la 'media europea. La extensién del parque piblico de viviendas
facilitarfa el acceso a la vivienda de las rentas mas bajas y, ademds, permitiria introducir



una mayor competencia en el sector del anunIer inmobiliario, lo que contribuiria'a
reducir los precios y a mejorar la_calidad de la oferta. De acuerdo con los datos
‘aportados por el INE y el observatorio Housing - Statistics. inthe European Union, '
Espana en los afios 2001 y 2002 se situaba a la cola de los paises europeos en el
ranking de vnvuenda social de alquiler, con tan solo un 2% de pisos en reglmen de
alqu:ler social. ‘

Alquller Social (% ¢ sobre el total de vmendas)

Espaiia 2% y
Irlanda 1% - g
Grecia 0%

Portugal = 4%

lealia 6%

Luxemburgo 2%
 Bélgica 7%

Reino Unido  21%

Finlandia - 4%

Francia . 17%

-Suecia . 22%

Austria 23%

Dinamarca = 19%

Holanda 35%

Alemania  10%

, Fuente INE y Housmg Statistics in the European Umon Afos 200| y 2002.

QUINTO ~— A pesar de Io anterlor, las circunstancias actuales de stock de vwnendas
vacias o sin vender y la situacién econémica hacen poco légico  crear ese parque a
través de la nueva construccion, a no ser que este-nuevo modelo estuviera plenamente
argumentado y justificado. En este sentido, la Plataforma por una - Vivienda Digna
_considera que las administraciones publicas disponen de instrumentos 'y medios
suficientes para implementar esta politica de ‘vivienda sin tener que recurrir
necesariamente a nueva construccion. En cuanto a los lnstrumentos pueden aplicar
politicas fiscales que incentiven la salida al mercado del enorme nimero de viviendas
- desocupadas existentes en Espafia, con la ventaja afiadida de que no habria que esperar:
al afio 2014 para facilitar el acceso a una vivienda a. los sectores sociales mds
~desfavorecidos por la actual crisis econémica; y, por otra parte, pueden dar una nueva
“orientacién a los desarrollos urbanisticos aun no finalizados y cuya salida al mercado
‘resulta problemitica. En cuanto a los medios, las administraciones publicas dlsponen de
numerosos inmuebles que podrlan ser reformados o rehabllltados para destinar a
vivienda soc:al : '

 SEXTO.— La informacién que se ha difundido sobre el plan de viviendas publicas en
régimen de alquiler es totalmente insuficiente para valorar su aportacion a las
necesidades de vivienda de personas de rentas bajas, asi como para evaluar su coste
econdmico para las administraciones publicas. Ademas, hay una contradiccion mas que
evidente entre las posturas sobre vivienda expresadas por el Ministro José Blanco en
su discurso y‘las caracterisficas del plan. En especial,'destacan las siguientes:

B ) Segin el discurso del Ministro, “la vivienda no debe verse como un activo -
financiero”; sin embargo, como informacién importante sobre el plan, se
comunica a la prensa un calculo sobre la rentabilidad de estas futuras viviendas.



2) Segun el dlscurso del Mlnlstro, la construccion de nueva VIVIenda protegida sdlo
es compatible con la situacion actual si satisface necesidades que no estin
solventadas con el stock actual. Sin embargo, al presentar el nuevo plan no se

~ . informa acerca de qué necesudades podrla cubrir que no puedan satlsfacerse

-~ con el stock actual.-

- 3) Seglin el discurso del Ministro, el prmcupal mecanismo’ para dar sahda al stock .-
es un mecanismo propio del mercado; sin embargo, este plan supone una-
intervencién en el mercado que, ademds, a juzgar por la informacion difundida,
da mas lmportanCIa a las necesidades de las entidades financieras y los’
promotores que a las de los ciudadanos/as mas necesitados de alojamiento.’

‘SEPTIMO.— Resultaria inadmisible, sorprendente y atentaria contra lo previsto en el
articulo 47 de la Constitucién que el desarrollo de un parque plblico de viviendas en
alquiler se llevase a cabo, bien mediante la cesién gratuita de suelo- publico a
promotores inmobiliarios, bien facilitando la nueva construccidn sobre suelo de

- titularidad prlvada con el fin de permitir su. revaloracién. Asimismo, atentaria contra lo .
dlspuesto en ¢l articulo 47 de la Constitucion que, transcurridos unos afios de destino.
al anwler social, el parque de viviendas pasase a. titularidad prlvada y se permltlera la
ena;enacuon de los mmuebles

OCTAVO.— i el Ministro de Fomento, tal y como expuso en su comparenua ante
'la Comisién de Vivienda del Congreso de los Dlputados, considera que “todas las

administraciones, con competencias en la materia, tenemos la obligacién de controlar.

que nunca mads se vuelva a producir una burbuja inmobiliaria en nuestro pais”, seria
inadmisible que se encubriese bajo-una mdscara social un nuevo trato de favor a los
sectores bancario e inmobiliario, ignorando asi las conclusiones del dltimo informe
trimestral de la-Comisidn Europea sobre la zona euro, segin el cual (véase documento
“adjunto nimero 3) el establecimiento de techos en el importe de las hipotecas en
relacién al valor de la vivienda y al nivel de i ingresos del adqumente "habrian ayudado a
evitar el excesivo crecimiento del crédito en Espafia e Irlanda". El Banco de Espafa -
tolero durante la expansnon inmobiliaria que bancos y cajas de ahorro concedieran
“hipotecas por.un importe equivalente de hasta el 120% del valor de la vivienda.
Asimismo, segin se expone en el citado informe, otra de las medidas que habrian
frenado el alza de los precios de los pisos y la burbuja’ inmobiliaria hubiera sido
aumentar los costes de financiacion por parte de los bancos y cajas, obhgando a
_incrementar el nivel de capltal proplo para este tipo-de credltos ‘ '

A lo anterior, el E]ecutlvo comunitario afiade que el Gobierno espanol debia haber
suprlmldo antes la desgravaaon fiscal por la compra de v:vuenda

. NOVENO.— Las medidas recogidas en el informe de la Comisién Europea suponen

un importante respaldo a las posturas que esta Plataforma lleva difundiendo desde

antes de la crisis, en especial en lo relativo a la supresion de las desgravaciones por -

compra y a la limitacién de hipotecas, recogidas en el documento de este colectivo “40

~ propuestas por una vivienda digna” (véase documento adjunto nGmero 4). El informe
de la Comisién Europea nos legitima asi como una entidad cuya opinién debe' ser
“tenida en cuenta en materia de politica de vivienda.



FUNDAMENTOS DE DERECHO -

1.— Articulo 9.2 de la Constitucion: “Corresponde a Ios poderes publlcos promover-
las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en que se
integra sean reales y efectivas; remover. los obstaculos que impidan o dificulten su
' plenltud y facilitar “la participacion de todos los c:udadanos en la vida polltlca

econdmica, cultural y social.”

Il.— Articulo 47 de la: Constitucién: “Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada. Los poderes publicos promoveran Ias condiciones
‘necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho,

_‘regulando la utilizacién del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la
~especulacion.  La . comunidad partlapara en las plusvalias que genere la acc10n 3
~ urbanistica de los entes pubhcos .

III —-'Articulo 33 de la Constitucién “l. Se reconoce el derecho a la propiedad
‘privada y a la herencia. 2. La funcién social de estos derechos delimitara su contenido, -
de acuerdo con las Leyes o Lo :

V— Artlculo 128 de la Constttucnon - I Toda la rlqueza del pais en sus distintas
formas y sea cual fuere su titularidad esta: subordlnada al interés general 2. Se
reconoce la iniciativa pubfica en la actlwdad econdmica.” :

VV——- Articulo 131 de la Constltucuon “I. El Estado, mediante Ley, podra planlﬁcar la
actividad econdmica general para atender a las necesidades colectivas, equxhbrar y
armonizar e| desarrollo regional y sectorial y estlmuiar el crecimiento de la renta y de
la riqueza y su mas justa distribucién.”

Vi— Articulo 149.1.1 de la Constitucion: “El Estado tiene competencia exclusiva
sobre<(...): La r‘egulacic’m de las condiciones bésicas que garanticen la igualdad de todos
los espafioles en el ejercicio de los derechos y en el cumpllmlento de los deberes
consutucnonales. : ’

Vil.— Articulo 149. 1. 13 de la Constitucién: “El Estado tiene competencia exclusiva
sobre (...): Bases y coordinacion de la planificacion general de la actividad econémica.”

- Por lo expuesto,

SOLICITO: Que. teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo y, en su
virtud, efectie la pertinente respuesta y facilite informacion a esta asociacién acerca de
las politicas publicas de vivienda que pretende llevar a cabo ese Ministerio para paliar la
prolongada 'y critica situacién social en materia de vivienda en Espafia, y; en concreto,
que nos facilite informacién detallada, por un lado, sobre los planes, plazos, precios y
mecanismos de financiacién de la iniciativa para desarrollar ‘un parque publico de
- viviendas en alquiler de caricter permanente que permita el acceso a la vivienda a las
‘rentas mas ba;as y por otro, sobre las politicas publicas previstas para dar un fin socral
al enorme numero de viviendas desocupadas ex1stentes en Espana



N

En partlcular solicitamos la mayor concrecion posible sobre los s:gmentes puntos, por
considerarlos de especnal interés para los cnudadanos

' Dado que, segun el Ministro’, el porcentaje de renta dedicada a vivienda no deberia
~ superar el 30% de los ingresos anuales, y que éste es un dato que cambia cada-afio, jqué
mecanismo  se ha contemplado para fijar los precios de los alquileres. del parque
pubhco en relacnon con los ingresos medlos de las personas mas necesﬂ:adas’
' Dado que la lnformaaon en prensa habla de dos tlpologlas pero pone como ejemplo
un solo precio (375 euros al mes) i que precio se espera ofertar cada tlpologla7

- Dado que ya hay un calculo de precios de los alquileres de estos pisos, que Ia finalidad
“de estas viviendas es atender las necesidades de alojamiento de personas con rentas
bajas, que el porcentaje de renta dedicada a vivienda no deberia superar el 30% de los

v

mgresos anuales, y que las viviendas no estarin disponibles hasta dentro de cuatro afios, -

ique perspectivas de rentas medias tiene el Mlmsterlo para ‘dentro de cuatro afios, y~

qué lnformes han bara]ado en este sentido? '

‘ Teniendo e_n cuentaque Ios precios en el mercado del alquiler estan actualmente a la

baja y que estas viviendas deberfan salir a precios inferiores a los de mercado, ;qué
_prevision de precios del mercado del alquiler prlvado contemplan los estudios que se
han barajado para la elaboracidn de este plan?

- Dado que_el pa‘rtido politico que ha pr'esentado la iniciativa vela princ’ipalme'nté' por los:

" intereses de una comunidad auténoma concreta, que es un plan nacional y ‘que las .

- competencias en vivienda y suelo estan transferidas a las comunidades auténomas, ;qué-

contactos ha mantenido el Ministerio de Fomento con otras comunldades autonomas
" para conocer sus puntos de vista sobre el plan’

" Dado que, en palabras del propio Mmlstro, eI impulso a la construccién -de nueva
vivienda protegida es plenamente compatible con la situacion actual, porque en general
cubre necesidades que no estin solventadas con el stock de inmuebles sin vender”,

-¢qué necesidades cubriran las vnwendas del anunCIado plan que no puedan cubrlrse con

el stock actual de viviendas sin vender? -

s

han declarado beneficios de 3.694 millones de euros en el Ultimo ejercicio, ;qué
factores han determinado que se consideren los intereses de las entidades. ﬁnanmeras a
la hora de conceblr o elaborar el plan? : : :

iQué coste econémico con c'argo a losPresupuestos Generales del Estado o a los
presupuestos de otras entidades o admmlstracnones publlcas se ha calculado por Ia
participacién de Ia Admlmstracnon en este plan?

Dado que las iniciativas relacionadas con la vivienda de los diferentes gobiernos de los
ultimos 15 afios no han solucionado el problema de acceso a la vivienda, sino que

Dado que las entidades ﬁnancieras mas perjudicadas por la crisis, las Cajas de Ahorros,v

~objetiva y estadisticamente éste se ha agravado, jqué contactos han mantenido con

colectivos dedicados a la defensa del derecho a la vivienda para conocer su punto de
vista sobre el plan’



OTROSI SOLICITO: Que de conformidad con lo que establece el articulo 11.1 de fa -
Ley Orgénica 4/2001, de 12 de noviembre, reguladora del Derecho de Peticién, una vez
sea admitida a tramite esta peticion, se conteste y se notifig que la:contestacién en. la

- direccién indicada a los efectos-de notificaciones, en el plazo maximo de tres meses a
contar desde la fecha de presentacion de este escrito, con la advertencia de que,en el
caso de. no hacerlo, se formular la pertinente queja ante el Defensor del . Pueblo.
Asimismo, en vnrtud de lo previsto en el citado artlculo se solicita la convocatorla de .
este pet|C|onar|o en audiencia especial.

| En Madrid,}, a 20 de dici_embré de ZOI-O . | - Fdo Ruben Sanchez Benltez

0)0%’" Cv>

_ Secretarlo General :
Plataforma por unanenda Dlgna :



D. Rubén Sanchez Benitez, identificado con NIF nim. 51089042Q, en calidad de
secretario general y representante legal de la asociacién Plataforma por una
Vivienda Digna, con CIF niam. G84958636, inscrita en el Registro Nacional de
Asociaciones dentro del grupo | seccidn I, con el nimero 588.195, con sede social y
domicilio a los efectos. de notificaciones en la calle Villamanin, nim. 39P, de Madrid,
codigo postal 2801 1,

SOLICITA -

Que de acuerdo con lo que establece el Real Decreto 522/2006, de 28 de abril, por el
que se suprime la aportacion de fotocopias de documentos de identidad en los
procedimientos administrativos de la Administracion General del Estado y de sus
organismos publicos vinculados o dependientes (BOE nimero 110, de 9 de mayo), le
autorizo a verificar mis datos de identidad a través del Sistema de Verificacion de
Datos de Identidad, asi como a comprobar a través del Registro Nacional de
Asociaciones la inscripcién en ese Registro de la asociacién Plataforma por una
Vivienda Digna asi como su Cédigo de ldentificacién Fiscal. ,

En Madrid, a 20 de diciembre de 2010 Fdo.: Rubén Sanchez Bém’te’z/,7
. . . { { - - ”
Whel
Secretario General de la asociacion
- Plataforma por una Vivienda Digna



INTERVENCION INICIAL DEL MINISTRO DE FOMENTO, JOSE BLANCO, SOBRE
POLITICAS DE VIVIENDA
Comision de Vivienda. Congreso de los Diputados. 30 de noviembre de 2010

Comparezco ante esta Comisién para explicar las prioridades del Ministerio de
Fomento en materia de vivienda, una vez asumidas estas competencnas en la ultima
remodelacion del Goblemo

Quiero comenzar manifestando el honor y la responsabilidad que supone dmglr una
politica tan vital, para el blenestar de los cmdadanos

La vivienda es un bien de primera necesidad, y como tal, debe ser tratado. El
- mercado de la vivienda tiene una incidencia econémica relevante, en términos de
produccion, y especialmente en términos de empleo.

Y cuando hacemos politica de vivienda y urbanismo, estamos determinando la
manera en que nos relacionamos. con nuestro entorno y la configuracién urbana de
las ciudades en las que vivimos. :

Por todas estas razones, la politica de vivienda ha venido ocupando y seguira
ocupando un lugar prioritario en la agenda del Gobierno de Espafia. -

Y debe ocupar también una posicion destacada en la agenda de los gobiernos
autonomicos, porque la competencia en materia de vuvnenda y ordenacion del
territorio es propia de su ambito competencial.

Pero no es menos cierto, que el impacto deI sector inmobiliario en nuestra economia,
otorga plena facultad al Gobierno para actuar en este ambito. Seria muy facil para el
Gobierno escudarse en el ambito competencial para no hacer nada. Seria un camino
cémodo no comprometernos con nuevas ideas, como el reequilibrio del sector, el
impulso del alquiler y la rehabilitacion o el desarrollo urbano sostenible.

Pero el Gobierno ha decidido que la vivienda es un tema demasiado importante para
las familias y para el desarrollo econémico, como para dejarlo todo como estaba.

La politica de vivienda, ahora en manos del Ministerio de Fomento, seguira
siendo una prioridad para el Gobierno de Espafia. Nuestro compromiso va mas
alla de las personas y del rango administrativo. Es un compromiso politico que
mantendré inalterable.

Como Ministro de Fomento me resulta comodo abrazar esta nueva politica, porque
implantaré los mismos principios que he aplicado a la politica de infraestructuras y
transporte: reformas, austeridad, eficiencia, concertacién, cohesién y
sostenibilidad. -

ESTADO DEL SECTOR INMOBIL!ARIO

Haré una breve referencia a la evolucion del mercado inmobiliario, porque es
precisamente lo que justifica y condiciona nuestra politica.

La crisis financiera internacional ha precipitado el pinc’hazo de la burbuja
inmobiliaria que se gesté a finales de los 90. Una burbuja promovida por diversos
factores.



El factor determinante, por el lado de la demanda, ha sido el crecimiento de la
concesion de crédito. En el afio 2000, el crédito crecia a una tasa del 19%, cuando
la tasa de crecimiento de la economia rondaba el 4%.

Esta fuerte demanda de crédito, fue alentada esencialmente por dos factores: los
tipos de interés reales negativos, fruto de la entrada del euro, y el régimen fiscal
que incentivaba la compra de viviendas.

Pero el crecimiento del crédito, por el lado de la oferta también ha tenido una
incidencia importante.

El crédito inmobiliario representaba en 2004 el 55,4% del crédito total al sector
privado, frente al 40% en 1997.

Este proceso ha derivado a que las entidades financieras tengan activos
potencialmente afectados por el sector inmobiliario, por valor de 181 000 millones
de euros, segun datos del Banco de Espafia.

Pero no se puede explicar el crecimiento de esta burbuja, sin el componente
principal y diferencial: la especulacion. Una especulacién que se ha mcentlvado
con la Ley sobre régimen del suelo y valoraciones de 1998.

Esta legislacion ha contribuido a que los precios del suelo crecieran por encima de
los precios de la vivienda, presionando al alza a estos ultimos. El metro cuadrado
de suelo urbano subi6 un 467% desde 1998 hasta 2004.

Las consecuencias de la burbuja son de sobra conocidas por todos nosotros

o El precio de la vivienda ha aumentado un 201% desde 1998 a 2007, dltimo
afio de subida de precios.

o En 1998, el endeudamiento de los hogares alcanzaba el 47% deI PIB. En
2004 ascendi6 hasta el 70% del PIB.

o Pero ademas, este proceso ha generado un modelo econémico basado en el
monocultivo de construccion residencial, que absorbié inversion de otras
actividades mas productivas. Inversiones que habrian impulsado mas la
competitividad de Espania. '

Seforias, la burbuja inmobiliaria viene de atras pero sus consecuenmas las
estamos pagando ahora.

Se han dejado cientos de urbanizaciones vacias, que tan sélo tenian una demanda
especulativa.

El incremento del coste de acceso de la vivienda, ha dificultado la emancipacion y
ha expandido el endeudamiento.

Pero la peor consecuencia de la burbuja es que ha perjudlcado a elementos
" esenciales de nuestro sistema econdémico.

Mas de la mitad de los empleos perdidos durante la crisis econémica, estan directa
o indirectamente relacionados con el sector de la construccion.

Un millén cien mil trabajadores, que tienen la dificultad afiadida de carecer de la
formacién necesaria para reinsertarse en otros sectores.

Y nuestro sector financiero espafiol, por su elevada exposicion al sector
. inmobiliario, también ha sufrido las consecuencias de este proceso.



Aunque podemos asegurar, que la regulacion prudencial que ha desarrollando el
‘Banco de Espania, ha evitado males mayores como los que han sucedldo en otros
paises europeos.

La burbuja inmobiliaria es el rasgo dlferenC|ador de la crisis espafiola. Y no me
cuesta admitir que debiamos haber sido mas severos, a la-hora de atajar el
problema. : :

El Gobierno trabajo en la pasada legislatura con una previsién de aterrizaje suave
del sector para impuisar una progresiva normalizacién, tanto en precios, como en
inversién,

Pero la crisis financiera lo ha acelerado todo. Y ha convertido lo que podia ser una
transicion tranquila, en un fuerte ajuste, con drasticas consecuencias en el empleo.
Ahora todos debemos aprender la leccién.

Todas las administraciones, con competencias en la materia, tenemos la
obligacion de controlar que nunca mas, se vuelva a producir una burbuja
inmobiliaria en nuestro pais.

Desde 2004, el Gobierno ha trabajado pdr mejorar el funcionamiento del mercado
inmobiliario y ampliar las posibilidades de acceso a la vivienda a los ciudadanos.

Hemos incrementado el presupuesto destlnado a politicas publicas de vivienda en
un 130%.

Se han iniciado mas de medio millon de viviendas protegidas en cinco afios.

Esta politica ha permitido iniciar desde 2004 unas 84.000 viviendas protegidas en
media cada afio, casi un 50% mas que las que se iniciaban en afios anteriores, en
pleno ciclo alcista de los precios de la vivienda.

Ademas, hemos concentrado los esfuerzos, priorizando aquellas actuaciones que
permitian corregir desequilibrios.

Por un lado, hemos racionalizado la politica de suelo. La Ley de Suelo de 2007
introdujo criterios simples, pero hasta el momento inexistentes, de utilizacién de
este bien. ’

Por primera vez en una legislacion estatal de suelo se aborda el desarrollo
territorial y urbano sostenible. Y ademés se introducen criterios de transparencia y
‘participacion ciudadana. :

También hemos potenciado la politica de vivienda destlnada a impulsar la
rehabilitacion y el aiquiler. :

Se ha impulsado el alquiler, no sélo a través de los Planes Estatales de Vivienda,
sino mediante reformas en la legislacion para reforzar las garantias del propietario
en sus relaciones contractuales.

Modificamos la fiscalidad del alquiler, y creamos la Renta Basica de EmancnpaCIon
reconociendo este derecho subjetivo de los jovenes.

El Gobierno también ha apostado por la rehabilitacién, como eje prioritario de su
politica de vivienda.

De hecho, destinamos a esta actividad la mitad de las actuaciones protegidas del
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion; a la vez que mejoramos su fiscalidad.



PROXIMAS LINEAS DE ACTUACION

La politica del Ministerio de Fomento en materia de vivienda pivota sobre tres
ejes: econdmico, social y sostenibilidad urbana.

Al igual que la politica de infraestructuras y transporte, también ésta ha de estar al
servicio de la politica econdmica general.

Ya la anterior Ministra comparecio ante esta Comision para explicar las medidas
de ajuste del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion, derivadas del plan de
austeridad del Gobierno.

Medidas que se reflejaran en un Real Decreto de modificacion del Plan que
presentaré al Consejo de Ministros antes de que finalice el afio.

La situacion econdmica exige este ajuste. Cuando hay restricciones econémicas,
lo importante es priorizar. Y hemos decidido priorizar la rehabilitacion y el alquiler.

EJE ECONOMICO

Quiero referirme no sélo a la coyuntura, sino a la estructura de nuestra economia a
medio plazo. Porque si es importante salir de la crisis, mas importante es anticipar
los cambios, para afrontar el futuro siendo mas competitivos.

Espafia necesita un sector de la construccién equilibrado, saneado y capaz de
generar crecimiento y empleo estable y de calidad. Pero para conseguir esto,
antes tenemos que hacer frente a dos retos.

1. Reactivar el empleo en el sector, para dar salida a parte de la bolsa de
desempleados, que ha surgido por el hundimiento en la actividad de vivienda
residencial de obra nueva.

2. Desde el ambito econdmico tenemos que afrontar la digestion de viviendas y
suelo que aun quedan en stock, en el mercado inmobiliario.

Incidiré en el primer reto econémico: reactivar el empleo en el sector de la
construccion.

La principal apuesta para reactivar el empleo, es orientar parte de la actividad del
sector, muy volcada tradicionalmente a la edificacion de obra nueva, .a ramas con
mas futuro, como la rehabilitacion.

La apuesta por la rehabilitacion no es una medida de coyuntura, para dar salida a
una situacion critica. Es una apuesta estructural.

A dia de hoy, aln estamos quince puntos por detras de la media europea en
inversion en rehabilitacion. Nuestro objetivo es que en 2020, el 35% de la actividad
del sector de la construccion se destine a esta actividad.

La rehabilitaciéon aporta valor afiadido a la industria de la edificacion. Es util para
dar salida a miles de trabajadores que han perdido el empleo en esta crisis, y es
plenamente coherente con nuestra apuesta por un modelo de desarrollo urbano
sostenible.

La inversion en obra civil es positiva. No sélo por la mejora de nuestro sistema de
transporte, sino por la capacidad de generar empleo, en momentos de dificultad
econdémica.



Pues bien, la rehabilitacién de vivienda, es una palanca contra el desempleo aln
mas potente que la obra civil, al generar el doble de puestos de trabajo en relacion
a la inversiéon movilizada.

Por eso la politica del Gobierno va dirigida a potenciar esta actividad:

En el Plan de Vivienda y Rehabilitacién hemos planteado 470.000 actuaciones de
rehabilitacion.

Actuaciones que también hemos impulsado con el Plan E, destinando 110 millones
de euros adicionales en 2009. - ‘

A través del Plan Renove se otorgan ayudas directas para la rehabilitacion; hemos
impulsado una plataforma para dinamizar los tramites y las ayudas; y en el marco
de los acuerdos de Zurbano hemos introducido beneficios fiscales a esta actividad.

Los resultados de todas estas medidas nos muestran que vamos por el camino
adecuado. El niimero de visados para reforma y restauracion de edificios ha
pasado de 27.258 en 2000 a 40.758 en 2009, es decir, un 50% maés.

Y segln los ultimos datos disponibles de 2010 (nueve primeros meses) la
rehabilitacion esta subiendo un 5,4% en relacién con el afio pasado.

Por tanto, la intencién del gobierno es seguir apostando por esta linea que genera
empleo, aporta valor afiadido al sector, propicia un desarrollo urbano sostenible, y
mejora de forma decisiva la calidad de vida de las familias.

Para ello, nos proponemos desarrollar una bateria de iniciativas que
complementan a las que ya estdn en marcha para impulsar ain mas esta
actividad.

En primer lugar, vamos a facilitar al maximo la financiacién para la rehabilitacion,
de forma que se puedan obtener préstamos con un tipo de interés tan atractivo
como la hipoteca, pero con una tramitacién tan sencilla como un crédito personal.

Ademas vamos a impulsar medidas para agilizar los tramites administrativos
necesarios para llevar a cabo la rehabilitacion.

Y por ultimo en este ambito vamos a plantear una bateria de actuaciones dirigidas
a impulsar la actividad de la Empresas de Servicios Energéticos en el ambito
- domeéstico.

Nos proponemos hacer de la normativa europea que exige la calificacién
energética de edificios, una oportunidad para desarrollar la rehabilitacion
energética en nuestro pais.

~

La apuesta por la rehabilitacion energética permite desarrollar una actividad
intensiva en empleo y dotada de gran valor afiadido para el sector de la
construccion.

Ademas permitira reducir nuestras emisiones de CO2 y garantiza un ahorro
significativo a las familias. , .

Para que se hagan una idea de lo que puede ofrecer esta actividad, una
rehabilitacion energética en una vivienda media (90 m2) puede suponer un ahorro
en la factura de la luz y gas de 482 euros al afio y una reducciéon de CO2 similar a
que produce un automovil que recorre 22.000 km.

Ademas del ambito de la rehabilitacién, vamos a seguir dando un impulso a la
nueva vivienda protegida, para favorecer el acceso a las personas con mayores
dificultades.



El impulso a la construcciébn de nueva vivienda protegida, es plenamente
compatible con la situacién actual, porque en general, cubre necesidades, que no
esta solventadas con el stock de inmuebles sin vender.

En esta tarea, consideramos que hay que dar salida a los cooperativistas que han
constituido ya sociedades que tienen dificultades para acceder al crédito por lo que
vamos a favorecer. el acceso al crédito a estas organizaciones. Estamos hablando,
aproximadamente, de al menos, 100.000 cooperativistas.

En este sentido, en el Real Decreto de Modificacion del Plan Estatal que
llevaremos a Consejo de Ministros antes de final del afio, estableceremos unas
condiciones mas flexibles, para que las actuaciones promovidas por
cooperativistas puedan seguir recibiendo las Ayudas Directas a la Entrada,
siempre que cuenten con la calificacion provisional antes del 31 de diciembre de
2010. Y, ademas, estamos estudiando medidas para poder favorecer el acceso al
crédito de estas organizaciones a través de alguna linea ICO de financiacion.

También quiero sefalar, que en el ambito de la vivienda protegida, la Entidad
Estatal de Suelo, SEPES, finalizara, antes de que acabe el préximo afio, 6
actuaciones que permitiran dar cabida a mas de 4.000 viviendas, de las cuales
mas.del 80% seran protegidas. :

Entre estas actuaciones cabe destacar las del Parque Central de Ingenieros de
Villaverde en Madrid, cuyas obras de urbanizacion licitaremos en el primer
trimestre de 2011 y que acogera 1.700 viviendas.

Sobre el segundo reto en el ambito econdmico: la reduccion del stock, sé que este
es un factor critico para la reestructuracion del sector, y también para la
reactivacion del crédito en la economia.

Por ello crearemos una Comision en la que evaluaremos las reformas en marcha y
compartiremos estrategias para la elaboracion de paquetes de vivienda y suelo
susceptibles de ser ofertados en el mercado nacional e internacional.

Esta Comisién, en la que voy a participar, y cuya primera reunion tendra lugar en la
primera quincena de enero, sera de caracter permanente, y en ella participaran
representantes del sector financiero y del sector inmobiliario.

Con la vista puesta en el mercado internacional, tomaremos medidas para reforzar
la seguridad juridica de quienes quieran comprar vivienda en nuestro pais.

Una de las medidas serd plantear que cuando se inicie un expediente por
ilegalidad de la licencia, no perjudique al comprador, salvo que este expedlente
conste en el Registro por anotacion preventiva.

Queremos con estas medidas y con otras que se estan analizando, reducir el
riesgo de los que adquieran una vivienda en nuestro pais, garantizando que la
propiedad “esta en regla” cuando es vendida.

Con el fin de facilitar la compra de vivienda por parte de extranjeros, llevaremos a
cabo una ronda informativa internacional para dinamizar la venta al tiempo que
explicar estas nuevas medidas que aportan mayor seguridad juridica.

Para facilitar la liberacion de nuestro stock de vivienda y suelo, el Gobierno ha
venido desarrollando una serie de medidas transitorias para la conversion de*
vivienda libre en protegida y que llevaremos, para su evaluacion a la primera
reunion de la citada Comision Permanente.



No obstante tenemos que advertir, que la liberacion del stock es un proceso
delicado, que no se puede hacer de golpe, pero que tampoco puede eternizarse,
porque lastraria la capacidad de recuperacién de nuestra economia.

En este sentido quiero lanzar algin mensaje, que aunque pueda parecer obvio,
considero que es importante.

La capacidad de la inteweqcién publica para liberar el stock es limitada.

El principal mecanismo para conseguirlo, es un mecanismo propio del mercado,
que consiste en ofrecer precios mas competitivos en aquellas tipologias de,
vivienda y suelo en los que el exceso de oferta es mas evidente.

Los tiempos en los que la vivienda y el suelo eran activos que podian ser
retenidos, Unicamente para especular, no van a volver.

Por ello puede ser un error retrasar decisiones de venta, pensando que la situacion
que esta atravesando el mercado inmobiliario, es un mero bache en el camino.

Es cierto que hemos pasado el momento mas duro del ajuste y que poco a poco la
situacién se ira normalizando.

Pero la normalizacién nunca consistira en volver a producir el triple de vivienda,
que las que el pais necesita, o que los precios crezcan tres veces mas que los
salarios.

Esos tiempos no van a volver, ni deben volver, por el bien de nuestro futuro
econdémico y social.

El futuro del sector radica en apostar por una industria de la edificacion
competitiva, que transcurra por una senda de racionalidad, que se equilibre con la
demanda real y que pase a destacar por su calidad, en lugar de por la cantidad.

La construccion en Espafia y sus sectores auxiliares pueden y deben
transformarse en un sector de mayor valor afadido y mas presente en los
mercados internacionales.

Nuestro pais seguira necesitando una oferta de viviendas relevante. Una oferta
para satisfacer una demanda que evolucione de la mano del nimero de hogares
creados, y no para responder a una demanda especulativa.

EJE SOCIAL

La vivienda no debe verse como un activo financiero, sino como un bien
imprescindible para la vida de las personas. En este sentido, es necesario seguir
avanzando en facilitar el acceso a la vivienda, tanto en la modalidad de alquiler,
como de propiedad.

Para que la vivienda sea asequible, debemos transitar hacia un mayor equilibrio
entre precios y salarios. Un equilibrio razonable debe ser, de forma orientativa, que
el porcentaje de renta dedicado a la compra o alquiler de vivienda no supere el
30% de los ingresos anuales.

La decision entre alquilar y comprar debe de determinarse por las preferencias
individuales, y no por los incentivos fiscales. Por ello vamos a establecer a partir
del 1 de enero de 2011 la neutralidad fiscal entre las dos vias de acceso.

Alquilar o comprar debe ser una eleccion personal. El alquiler no ha de verse como



una opcién de segunda.

El alquiler concede sobre todo. mas flexibilidad a las familias para desarrollar sus
proyectos vitales, porque no es preciso endeudarse.

Ademas el alquiler favorece la movilidad laboral, y permite amoldar mejor las
caracteristicas de la vivienda al cambio de las circunstancias personales, -en
funcién del nimero de miembros, o de la trayectoria profesional.

Por todo ello consideramos que al igual que estamos haciendo con el equilibrio
entre rehabilitacién y obra nueva, el Gobierno ha de promover que se corrija el
gran desequilibrio existente entre propiedad y alquiler.

Actualmente tan sélo el 13,5% de las familias vive en alquiler, mientras la media
europea se situa en torno al 40%.

Tenemos que acercarnos a Europa en el mercado del alquiler. Para ello tenemos
que seguir fomentando un mercado mas dinamico, mas profesionalizado y que
garantice mayor seguridad juridica.

Debemos seguir mejorando la oferta de vivienda en alquiler, tanto libre, como
protegida. En este sentido, el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion prioriza la
promocién para alquiler.

Asimismo estamos preparando la creacién de una nueva Linea ‘de financiacién con
fondos del Banco Europeo de Inversiones, articulada a través del ICO. Esta Linea
financiara la promocién de vivienda protegida en régimen de alquiler a 25 afios; un
acuerdo que pretendo suscribir antes de que finalice 2010.

Ademas, la Renta Béasica de Emancipacion esta suponiendo un apoyo esencial para
la accesibilidad de los jovenes en esta modalidad. Los mas de 250.000 jévenes que
se han beneficiado de la ayuda, destinan al pago del alquiler el 24% de sus ingresos,
mientras que sin la ayuda tendrian que pagar el 43% de su sueldo para vivir de
alquiler. '

Por otra parte la Sociedad Publica de Alquiler esta trabajando para potenciar y
profesionalizar este mercado, y para reforzar la seguridad juridica de los contratos
de arrendamiento. »

Una sociedad que ha ido evolucionando y mejorando su gestion progresivamente,
aprendiendo de las buenas y malas experiencias. Asi, desde mediados de 2008 se
le ha dado un nuevo impulso a la Sociedad, que esta siendo valorado positivamente
por los sectores implicados.

En este sentido, y en relaciéon con el reto de la canalizacién del stock, quisiera
destacar el papel que la Sociedad Publica de Alquiler puede jugar en este ambito.

Mas de 200 promotores han puesto sus viviendas a su disposicion, para que la
Sociedad Publica las evalGe y decida si las gestiona en alquiler, o en alquiler con
opcién a compra. '

Ademas la Sociedad hé firmado un convenio marco con la CECA para contribuir a
dar salida al stock de viviendas de las cajas de ahorros. Por el momento, se han



suscrito convenios con Bancaja, la Caixa, con la division inmobiliaria del Santander y
con la Caja Mediterraneo y el proximo 16 de diciembre lo flrmaremos con Caja
Madrid.

La Sociedad Publica seguira trabajando en esta linea, porque ademas de contribuir a
un saneamiento mas agil del sector, permite aumentar una oferta de vivienda en
alquiler de calidad y con un servicio profesional que ofrece las maximas garantias.

EJE SOSTENIBILIDAD URBANA

Por dltimo, el tercer eje en el que quiero profundizar, es el de la sostenibilidad
urbana.

En el Ministerio de Fomento sabemos muy bien que las grandes infraestructuras
han demostrado ser elementos clave para la vertebracién territorial, pero también
para la configuracion urbana y la evolucién socioecondmica de nuestras ciudades.

La integracion de la Alta Velocidad, las ampliaciones de Puertos, o las actuaciones
en aeropuertos, son los elementos mas decisivos en el cambio de la configuracion
de nuestro paisaje urbano en la actualidad.

Sabemos que ganamos en eficacia de gestiéon del territorio cuando lo entendemos,
como un todo, bien articulado, y no como piezas de gestion aisiadas.

Por eso vamos a aprovechar el hecho de que ambas politicas, infraestructuras y
vivienda, se unen bajo una misma direccién, para lograr sinergias en |a
- coordinacién de la’ planificacion del transporte, con la ordenacion territorial y el
planeamiento urbanistico.

El impulso de esta sinergia lo hemos trasladado al nombre compuesto de la nueva
Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas.

El objetivo es que las unidades administrativas ligadas a politicas de vivienda y
urbanismo puedan aportar sus conocimientos, en el mejor desarrollo urbano de las
integraciones de infraestructuras en las ciudades, asi como su experiencia, a la hora
de valorar las operaciones financieras basadas en aprovechamientos urbanisticos.

La Ley de Suelo de 2007 introduce el principio de urbanismo sostenible, y alude a
que la utilizacion del suelo debe atender a cntenos estrictos de necesidad,
suficiencia y conveniencia.

Siempre he defendido que tenemos que sacar mas rendimiento a las
infraestructuras que tenemos, antes de plantearnos construir mas. Pues bien, lo
mismo es aplicable al urbanismo.

Hemos de repensar la ciudad ya creada, enfatizar las actuaciones en la ciudad
existente, en lugar de hacer un uso extensivo del suelo. En esta linea se
enmarcara el Proyecto de Ley de Calidad y Sostenibilidad del Medio Urbano que
presentaremos en el proximo mes de febrero.

Los ciudadanos tienen derecho a que el medio urbano esté suficientemente dotado
por las infraestructuras y servicios que favorezcan la calidad de vida y la cohesién
social. Las ciudades, a su vez, requieren de una planificacién que favorezcan la
movilidad sostenible.

El Proyecto de Ley de Economia Sostenible incorpora ya medidas en esta linea;
para el fomento de la sostenibilidad urbana, la rehabilitacion y la movilidad



sostenible. No obstante, parece oportuno reforzar estas politicas.

Con la Ley de Calidad y Sostenibilidad del Medio Urbano vamos a favorecer la
viabilidad y eficacia de las actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas, de
regeneracion urbana integrada, suprimiendo trabas que la dificulten.

Ademas estableceremos pautas de ordenacion que favorezcan la movilidad
sostenible en las ciudades. También, con esta Ley promoveremos la eficiencia
energética y la accesibilidad universal.

Para el Gobierno es una prioridad la politica de accesibilidad y movilidad de las
personas discapacitadas. Por ello, hemos definido una hoja de ruta que blinda,
tanto normativa como presupuestariamente, la ejecucion de las actuaciones
encaminadas a este fin. '

Por un lado, a través de le Ley de Economia sostenible, se establece un marco
. normativo sélido en materia de accesibilidad a comunidades de viviendas.

Y por otro, se fijan y subvencionan, a través del Plan de Estatal de Rehabilitacion y
Vivienda 2009-2012, las inversiones necesarias para eliminar las -barreras
arquitectdnicas, de una forma equilibrada y racional. r

Y por dltimo, termino aludiendo al papel que en el ambito urbanistico juega
SEPES, que ejecuta actuaciones estratégicas tanto de caracter logistico e
industrial como residencial. SEPES tiene actualmente en marcha 46 actuaciones
de suelo industrial y logistico con una inversién superior a 1.400 millones de euros.

Desde 2004, se han construido o comprometido para su desarrollo 113.580
viviendas sobre suelo patrimonial del Estado, de las cuales 77.774 son protegidas
(66% del total). '

Son datos que avalan el buen hacer de SEPES durante los ultimos afios. Y
precisamente por ser un instrumento que se ha mostrado tan valido en la politica
de vivienda y desarrollo industrial, debemos de ampliar su potencial para que
asuma nuevos retos.

SEPES apoyara decididamente la actividad industrial y comercial con parques
empresariales en enclaves estratégicos, en colaboracion con el Ministerio de
Industria, con Defensa y con las Comunidades Autonomas.

Impuisara la regeneracion urbana mediante la recuperacion de suelos obsoletos,
para la promocion de vivienda protegida.

Contribuira a la competitividad, innovacién y a la internacionalizaciéon de la
actividad empresarial espariola, a través de su participacion en el desarrolio de
nudos logisticos intermodales de Ultima generaciéon, parques empresariales
orientados a sectores cientifico-tecnolégicos y otros sectores basados en
intangibles. ‘

Y SEPES también trabajara junto a otros organismos y entidades por la
recuperacion de actuaciones residenciales, logisticas o industriales que hayan
interrumpido su desarrollo por el contexto de crisis global, y que sean (tiles para Ia
recuperacion econémica del entorno en el que se encuentran.

Quiero trabajar de manera intensa y siendo siempre consciente de que sélo con
una actitud constructiva, realista y abierta, a través del didlogo y la concertacion,
las politicas perduran en el tiempo. En materia de vivienda pretendo continuar con
la misma linea, buscando la maxima colaboracién de todas las administraciones,
buscando la maxima concertacion y el acuerdo también en esta Camara.
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La politica de vivienda ha de contribuir al objetivo econémico de Espafa, al
objetivo economico del Gobierno: incrementar el empleo de calidad y la
competitividad de nuestra economia, en el marco de un crecimiento sostenible.
Haremos una politica de vivienda austera, pero pretendemos que sea eficaz.

Trabajaremos desde nuestro ambito competencial para que las ciudades sean mas
habitables y mas sostenibies. Todo ello con el mismo objetivo, el gran reto de
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos. Y en este reto quiero contar con su
colaboracion.
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El ministro de Fomento, José Blanco, cree firmemente en las bondades de la colaboracién publico-privada. Prus!
ello es que ya ha iniciado un plan de concesiones de infraestructuras por valor de 17.000 miliones de euros.

ELPARORAAWAOBLRO

Y ahora estudia tomar una iniciativa similar, pero referida al sector inmobiliario, para ponet
«Mguler por toguiridadis

el mercado decenas de miles de pisos en alquiler de entre 50 y 90 metros y por un precio
maximo de 375 euros al mes. Segin fuentes partamentarias, el analisis gubernamentat de
medida partiria de la buena disposicion de Blanco.

En concreto, Fomento ve con bugnos ojos una propuesta de Cil que el extinto Ministerio «
Vivienda dej6 en remojo hace meses y de la que el actual ministro ha “tomado nota”, com¢
mismo ha reconocido. Se trata de {a construccion privada de un parque de viviendas en al
que gestionaria el Estado.

Los promotores no tendrian que comprar suelo, sino que construirian las viviendas y la
e Sociedad Puablica de Alquiler (SPA) explotaria los arrendamientos durante un periodo de e
10 y 25 afios. A cambio, los promotores ~concesionarios de esos alquileres— cobrarian un canon mensual.

La rentabilidad, seglin CiU, podria llegar al 6,5%. Al vencer la concesién, los
inmuebles volverian a manos de los propietarios, que podrian terminar de EXPANSION PRO EN ORBY]1
rentabilizar la inversidn vendiéndolos o prorrogando los alquileres. o . .

. . . . Mas intervencién en el i
De esta forma, la SPA sacaria un concurso para construir varios miles de as intervencion en el aiquiler

viviendas (Cill lo cifra ahora en 25.000) que deberian estar listos 30 meses
después de sus adjudicaciones. “Esto puede ayudar mucho a la recuperacion sin
aplicar recursos del Estado inmediatamente”, asegura Pere Macias, diputado de Cil y autor.intelectual de la medida.

Este plan ya se plasmé en una proposicion de ley aprobada por el Congreso de los Diputados el 15 de septiembre de 20( -
La SPA estudié la medida pero no lleg6 a materializarla. Ahora Fomento estaria dispuesta a retomarla —no en vano, el P¢

’
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voté a favor de la medida~, CiU volvié a plantearlo el martes y Blanco se lo apunté y le afed al PP que no propusiera mec
tan atractivas -a su juicio- como las de CiU.

Titulizar

“A las empresas les vendria muy bien, porgue al tener garantizado el pago de alguien tan solvente como el Estado, podri
titulizar los créditos, gracias a los ingresos por alquiler que les daria la SPA, en lugar de tener que recurrir al crédito
hipotecario, cuyo grifo esta mas cerrado’, agrega Macias. Verbigracia: “El plan seria financiable”

“Es una buena noticia que Fomento haya asumido la idea, que ademas ya cuenta con el estudio gue hizo el Ministerio de
Vivienda. Es la hora de pasar a la accion. La iniciativa pUblico-privada se puede aplicar también a la vivienda, y no sélo a
infraestructuras. Y ademas beneficiando de paso a las entidades financieras”, enfatiza Macias.

De hecho, la idea seminal es que estas viviendas se construyan sobre suelos de los bancos o de los promotores, “que n¢
valen practicamente nada hoy en dia, porque no tienen expectativas’. Con esta reactivacion “aumentarian su valoracion”,
subraya.

& Se podrian incluir los pisos del stock de promotores y bancos? “Si, pero lo principal seria dar empleo, dar negocio y dar
en alquiler, protegidos o no”. Ademas, segun CiU, si la SPA gestiona bien las concesiones, el modelo se podria extender
otros operadores solventes (organismos publicos o grandes empresas).

Una de las principales bazas que jugarian a favor de Fomento es que este plan aplazaria su posible impacto en el déficit
piblico. La preparacion del programa de concesiones y de sus respectivos pliegos necesitaria varios meses. Ademas, el
periodo de construccion y puesta en servicio de las viviendas se estableceria en 30 meses. Asi, los alquileres no serian 1
realidad antes de 2014,

Noticias Relacionadas
Més intervencidn en el alquiler

Blanco: "Los propietarios deben bajar los precios”
Alquiler y rehabilitacién: Los objetivos del Gobierno

Anuncios Google
&

Pisos madrid
Venta y alquiler. Directorio de Inmobiliarias en Madrid
PaginasAmarillas.es/inmobiliarias

Pisos nuevos Placa Europa
Al lado Gran Via 2. Grandes vistas. 30% descuento, Ultimos pisos.
www.promoecomapa.com/Barcelona

Lofts 1y 2 dormitorios
En San Sebastian de los Reyes Desde 136.000€
www . aloysius.snappages.com/

Comentarios: 38 » \
1.2 3
#31 luisza 10.Dic.2010| 12:25 -+ 2 2w
A mi tambien me parece una buena idea
#32 salcaslla 70.Dic.2010} 12:54 -k 42 2w
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. INFORME CRITICO EUROPEO :

Bruselas dice que el Banco de Espafia fallé
en el control de la burbuja inmobiliaria

La Comision Europea enumera las medidas que debian haberse adoptado y que el supervisor no aplicd
Ei Ejecutivo comunitario sefiala que el Gobierno debia haber suprimido antes la desgravacion fiscal por ia
compra de vivienda

Martes, 14 de diciembre - 17:26h.
BRUSELAS

El Banco de Espafa no adopté ninguna de las medidas adecuadas que habrian frenado la burbuja inmobiliaria esbaﬁola y que
habrian amortiguado la gravedad de la crisis econdmica y financiera actual del pais, segiin detalla hoy un informe de la Comision
Europea.

El establecimiento de techos en el importe de las hipotecas en relacion al valor de la vivienda y ai nivel de ingresos del adquiriente
"habrian ayudado a evitar el excesivo crecimiento del crédito en Espafia e Ilanda", advierte el informe trimestral sobre la zona euro
en una apartado especifico dedicado las burbujas inmobiliarias. El Banco de Espaiia tolero durante la expansion inmobiliaria que
bancos y cajas de ahorro dieran hipotecas por importe equivalente hasta el 120% del valor de la vivienda.

Otra de las medidas que habrian frenado el alza de [os precios de los pisos y la burbuja inmobiliaria hubiera sido aumentar los
costes de financiacion por parte de los bancos y cajas obligando a incrementar el nivel de capital propio para este tipo de créditos,
precisa el citado informe.

Efecto negativo de la desgravacién fiscal

La pasividad del Banco de Espafia permitié una espiral especulativa en la que los precios de la vivienda se alejaron cada vez mas
de la realidad economica del pais, segtn el andlisis que efectiia la Comision Europea, aunque evita sefialar directamente al
supervisor espariol.

El Gobierno espariol, segun el informe europeo, también contribuy6 a mantener viva la burbuja inmobiliaria al no haber eliminado
antes la desgravacion fiscal por la compra de vivienda. Ei Ejecutivo comunitario sefiala que la reduccién de las desgravaciones
fiscales en las hipotecas constituye una medida efectiva para contener la especulacion inmobiliaria y el alza de los precios.

Quiénes somos  Trabaja con nosotros  Contacto  Aviso Legal Publicidad Mapa web
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SUMARIO D,E PROPUESTAS DE REFORMA EN TORNO
A POLITICA DE VIVIENDA Y URBANISMO
DE LA PLATAFORMA POR UNA VIVIENDA DIGNA
(Aprobadas: 16/01/2008) :

1.- POLITICA PRESUPUESTARIA, FISCALIDAD Y REFORMAS HIPOTECARIAS

Incremento de las partidas presupuestarias -tanto a nivel Estatal como a nivel
autonomico- destinadas a politicas de acceso a la vivienda hasta alcanzar en el conjunto
y con el horizonte de dos legislaturas, cotas similares al esfuerzo medio de los
principales paises europeos (2% del PIB). '

Eliminacidén progresiva y no retroactiva de las desgravaciones y otras figuras fiscales o
financieras que incentiven la inversion o el acceso a la vivienda a través de la compra
para nuevos demandantes. Los presupuestos aplicados a estas figuras se orientaran a
iniciativas que faciliten directamente el alojamiento sin fomentar el crecimiento de
precios y garantizando en todo momento el fin social de los fondos.

Desarroflo de un marco normativo que defina en qué casos se considerard que una
vivienda estd vacia y creacién de un registro de viviendas vacias en cada municipio.

Establecimiento de gravamenes fiscales significativos para las viviendas vacias. Habrdn
de ser progresivos en funcion del nimero de viviendas atesoradas por cada propietario y
tiempo de desocupacion de los inmuebles,

Reforma de la Ley Hipotecaria que limite en las nuevas hipotecas tanto el porcentaje
maximo del endeudamiento: 25% del salario, como el numero maximo de afios de
amortizacion de la deuda: 20 afios.

Ampiiacién de la informacion previa que las entidades financieras deben suministrar a la
firma de una hipoteca. Al menos, ha de existir la obligacidn de mostrar al cliente la
posible evolucion de las cuotas mensuales seguiin diferentes tipos de interés, el montante
total que correspondera a intereses al final del préstamo y series histéricas de los tipos
de interés.

Incremento significativo de la asignacion de recursos en la Agencia Tributaria destinados
a combatir el fraude fiscal que incide en el sector inmobiliario.

Eliminacidon de ayudas directas a propietarios y promotores. Uso de los fondos en otras
iniciativas que faciliten el acceso a la vivienda y que garanticen su disfrute por parte de
los colectivos sociales mas necesitados.

© 2008. Asociacion Plataforma por una Vivienda Digna
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e Creacidbn de una oficina publica de tasacion de vivienda que asegure tasaciones
“imparciales y aJustadas a la realidad catastral y del mercado.

e Obligatoriedad de incluir en las tasaciones la informacién de qué parte de la tasacién
hace referencia al suelo y qué parte a la vivienda.

+ Todas las viviendas en régimen de vivienda libre que reciban algin tipo de subvencidn
publica deberan estar sujetas a algun limite en las plusvalias o beneficios que se
generen por su venta o alquiler.

e Reforma de la legislacion de las cuentas ahorro-vivienda de forma que lo ahorrado
pueda destinarse al alquiler.

 Inclusién del coste de la vivienda también en régimen de compra en el Indice de Precios
de Consumo, de manera que se tenga una medida real de la inflacién soportada por la
ciudadania tambien por el coste de la vivienda en propiedad.

N
'

VIVIENDA PROTEGIDA Y FOMENTO DEL ALQUILER

¢ Primacia de la vivienda protegida en régimen de alquiler. Al menos un 80% de la nueva
vivienda protegida ha de ser en régimen de alquiler vitalicio con revisiones quinquenales
de la situacion familiar y con el objetivo de alcanzar en dos legislaturas, un parque
protegido de viviendas en alquiler econémico del orden del 10% del parque total de
viviendas. .

e Creacion de un registro unico de demandantes de vivienda protegida en cada municipio
por el que se adJudlque el conjunto de vivienda protegida de promocién piblica y
privada.

e Prohibicién del sorteo como método de adjudicacion y disefio de baremos equitativos
que den prioridad progresiva a los mas necesitados. Medidas paliativas especiales
destinadas a los colectivos con mas urgencia social.

e Congelacion de los modulos de referencia en la vivienda de proteccion oficial y
prohibiciéon de las tipologias de viviendas protegidas para rentas altas. El precio del
modulo de las viviendas de proteccién pablica ha de estar directamente relacionado con
los costes de construccién. A estos costes se les afiadira un margen empresarial tasado
razonable en el caso de la promocidn privada de vivienda protegida.

» Las viviendas con algun tipo de proteccion publica nunca dejardn de serlo. Las
administraciones publicas estaran obligadas a ejercer el derecho de tanteo y retracto
para las viviendas de proteccién oficial no sujetas a estas nuevas leyes.

e Desarrollo de planes de la administracion para ejercitar actuaciones alternativas (compra
de inmuebles, rehabilitacion con fines sociales, etc.) para poner vivienda protegida en el
mercado sin tener que pasar necesariamente por la nueva construccién.
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3.- GESTION DEL SUELO Y PLANIFICACION URBANA

Los patrimonios publicos de suelo no se podran monetarizar nunca por parte de las
administraciones publicas. En especial se han de prohibir taxativamente todas aquellas
figuras legales -como el convenio urbanistico- con las que las administraciones ptblicas
puedan utilizar la planificacién urbanistica como via significativa de obtencién de
ingresos o de generacion de servicios a la colectividad.

Al menos el 50% de los nuevos desarrollos urbanisticos han de destinarse a vivienda
protegida.

El porcentaje de las reservas de terrenos de vivienda de proteccion oficial en los nuevos
desarrollos deberd hacerse en funcidon de los registros de demandantes, sin limite
superior y discriminando positivamente a los demandantes de primera vivienda.

Se han de condicionar las licencias de construccidon de vivienda libre al estado de los
desarrollos de vivienda protegida.

Se han de impedir desarrollos urbanisticos nuevos en los municipios en los que el
porcentaje de vivienda vacia y desocupada sea significativo.

Se han de regular detalladamente los casos e impedir los usos no sociales de los'
porcentajes de suelo de cesion.

Eliminacion de la subasta como método de valoracion y asignacion de suelo piblico y de
cualquier método que ayude al incremento artificial de los precios del suelo.

Creacion de drganos de participacion ciudadana con influencia directa en la gestion del
suelo. Ampliaciéon de los mecanismos de informacién publica para los nuevos desarrollos
urbanisticos.

Modificacion de las leyes del suelo autonémicas para eliminar los resquicios legales por
los cuales un ayuntamiento puede cambiar el uso de un suelo protegido por su valor
medioambiental, a suelo que se convierta finalmente en urbanizable.

Ampliacién de los supuestos en los que se puede pedir ante un drgano judicial la
paralizacidon de una urbanizacién basandose en perjuicios medioambientales.

4.- INFORMACION ESTADISTICA Y PROTECCION DEL CONSUMIDOR

Potenciacion del crecimiento y difusion de la oficina de estadistica de vivienda de dmbito
nacional y establecimiento de mecanismos parg garantizar su independencia. Esta
oficina debe arrojar informacion exacta sobre la situacion del mercado inmobiliario y el
desarrollo de las politicas de vivienda a tres niveles: estatal, autonémico y local. Las
series de datos han de extraerse de fuentes fidedignas (catastro, registro de la
propiedad, etc.) y nunca de entidades privadas con posibles intereses en el sector.
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Creacion de un estudio integral de necesidad sobre demandantes de vivienda de
proteccion oficial y de vivienda libre, sesgado por demanda de vivienda habitual,
segundas y terceras residencias, poblacidn y otras categorias que muestren el grado de
necesidad de los colectivos demandantes a lo largo del territorio nacional.

Apertura de oficinas de inspeccién inmobiliaria en las principales ciudades, que se
encarguen de controlar el fraude y velar por la calidad y seguridad del mercado
inmobiliario en su conjunto (vivienda protegida especialmente, alquiler y compraventa
de vivienda libre). Estas oficinas también deberan servir como canal de denuncia e
informacion de los derechos del consumidor relativos a lo inmobiliario.

Creacion de un fondo de compensacion para afectados por irregularidades y fraudes
relacionados con el urbanismo.

Creacién de mecanismos para la definicién inequivoca de la infravivienda, su catdlogo y
planes de erradicacién.

5.~ REFORMAS LEGISLATIVAS, JURIDICAS Y DE NIVEL COMPETENCIAL

Reforma de la Ley de Financiacidn de partidos politicos que asegure la absoluta
transparencia y la desvinculacion total con el sector inmobiliario.

Nueva ley de Haciendas locales que impida a las administraciones publicas financiarse a
través de los patrimonios publicos de suelo o convenios urbanisticos y que por lo tanto,
articule medios de financiacion alternativos.

Redefinicion de las competencias del estado y las autonomias, de forma que se garantice’
la igualdad en el derecho a la vivienda de todos los ciudadanos y de forma que las
competencias en supervision publica del mercado inmobiliario, politicas de vivienda y
politicas fiscales estén perfectamente delimitadas y coordinadas.

Ampliacion de medios y personal de la Fiscalia anticorrupcion y de la Fiscalia de delitos
urbanisticos, donde se crearan sedes autondémicas y provinciales.

Establecimiento de un programa de sanciones ejemplares para los cargos publicos cuyas
decisiones incumplan las leyes relacionadas con la vivienda y el urbanismo.

Creacion de un organo de supervision de cuentas publicas (cémara o tribunal de
cuentas) en las CCAA que no lo tengan. Este 6rgano tendrd secciones destinadas a la
supervision de cuentas ‘municipales, con inspecciones en diferentes ayuntamientos de la
Comunidad Auténoma. Tanto la fiscalia anticorrupcidén como los tribunales de cuentas
deberan ser objeto de una revision permanente de su funcionamiento y de la eleccion de
sus miembros para garantizar el cumplimiento de sus objetivos y su independencia.

Plataforma por una Vivienda Digna
Comité Interterritorial
http://www.viviendadigna.org
info[arroba]viviendadigna.org
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